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Utétt az ora: itt a "végtorlesztés”

Csiitortoktol él a végtorlesztés lehet6sége, ami feszitett tempéot
diktalhatl bankoknak és adésoknak egyarant, az utobbiaknak
raadasul heteken belil tobb millié forintot is el6 kell teremtenitk.
Az [origo] 6sszegylijtotte a legfontosabb pénzleléhelyeket, és
minden praktikus informaciot, ami a gyors ligyintézéshez, illetve a
hosszabb tavu kockazatok mérlegeléséhez elengedhetetien.

Harom nagy kérdéssel szembesiil az elkdvetkezd hetekben tdbb szazezer magyar devizaadds,
akiknek a kedvezményes végtérlesztésrdl sz416, szeptember 29-én hatalyba 1ép6 térvény
elvileg lehetéséget ad a tartozasuk egydsszegl jutanyos visszafizetésére. Els6ként azzal, hogy
szemely szerint neki érdemes-e élni a végtorlesztési lehetGséggel, masodsorban azzal, hogy ha
igen, akkor hogyan tudja el6teremteni az ehhez sziikséges pénzt, végil pedig azzal, hogy
hogyan gyorsithatja fel a procedurat, hogy ne csusszon ki a maximalisan rendelkezeésre allo 6t
hénapos keretbdl

. (A hiteligénylések beadasara december 31-ig van lehetdség, a bankoknak pedig ezt kbvetden
60 nap all a rendelkezéslikre ahhoz, hogy az dsszes végtdrlesztést lezarjak.)

A 180 forintos svajci frank, 250 forintos eur6 és 2 forintos japan jen arfolyamnal térténd
végtorlesztés lehetdsége elsé hallasra szinte minden érintett devizaadds szamara nagy
lehetdség, hiszen a bankok allami kényszer hatasara durvan 30 szazalékot elengednek a
tartozasukbdl. Ha valaki zsebbdl ki tudja fizetni a teljes fennall6 ad6ssagat, akkor nincs mit
hezitalnia, érdemes minél elébb besétalnia a bankba (tébb helyen el6re egyeztetett id6pontban
meg lehet ezt tenni), letudnia a hitelét, és ezzel egy csapasra megszabadulni az arfolyam- és a
kamatkockazattol. Az addsok tdbbsége azonban nincs abban a helyzetben, hogy Ujabb
hitelfelvétel, ezuttal egy forintkdlcsdn igénylése nélkll teljesitse a végtorlesztést, nekik ezért
tdbb szempontot kell mérlegelnitik.

Nem biztos, hogy kisebb lesz a torleszté

Arra a kérdésre, hogy kinek éri meg forinthitelbél végtérlesztenie a hitelét, nincs altalanos

recept. Az addésoknak érdemes valamelyik internetes kalkulatort segitségul hivva kiszamolniuk,
hogy a sajat tartozasuk dsszege és a még hatralevd futamidé hossza alapjan mekkora lenne a
forinthitelik havi térlesztése, és meg kell néznilk, hogy ez belefér-e a havi kdltségvetésiikbe. A
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forintos jelzaloghitelek teljes hiteldijmutatéja (THM) 10 széazalék koril van (a legolcsdbb
ajanlatok 9,2, a legdragabbak 11,5 szazalékon érhetdk el), ez tébb szazalékponttal magasabb,
mint a svjci frank alapu jelzaloghiteleké.

Az yj forintkdlcsdn torlesztése tehat a leszallitott 6sszes tartozas miatt elvileg kisebb lenne, mint
amennyit az adods eddig fizetett, viszont a magasabb forintkamatok miatt az ujonnan
megallapitott térlesztérészletek mégsem lesznek minden esetben alacsonyabbak. Az [origo]
altal kordbban megvizsgalt példakban azt lattuk, hogy kérulbelll havi 7 ezer forinttal lehet keve
sebb

a havi toérlesztés, amennyiben az ados forinthitelbdl €l a végtérlesztéssel, de tébb példat lehetne
hozni arra is, hogy az Uj hitel térleszt6je az eredetinél kicsit magasabb is lehet.

A forinthitel is kockazatos

Az elmult hetekben azonban jocskan feler6sddtek a nemzetkdzi helyzetbdl, az eurddvezeti
valsagbdl fakadé kockazatok, ezt szintén mérlegelnitk kell azoknak, akik nem zsebbdl fedezik a
végtorlesztést, hanem gyakorlatilag atliinek az eddigi frankhiteliikb8l egy forinthitelbe. José
Manuel Barroso, az Eurdpai Bizottsag elndke szerint "eddigi legnagyobb valsagat éli az
Eurdpai Unid", és a napokban tébb elemzés latott napvilagot arrél, hogy a gérég allamcséd
immar elkertlhetetlen, valamint, hogy az eurdpai bankszektorban a 2008-2009-es
bankvalsaghoz hasonlé krizis allhat eld.

A most forinthitelben gondolkozékat egy esetleges eurdpai cséd vagy az eurdpai hitelpiac
ismételt befagyasa rendkivil kellemetlendl érinthetné. Gazdasagi elemz6k szerint, bar
Magyarorszag nem tagja az eurézénanak, egy panikhangulatban a befektetdk a forinttdl, a
magyar allampapiroktdl és a hazai részvenyektdl is menekilnének, aminek kdvetkeztében az
alapkamat emelésére kényszerllhet a Magyar Nemzeti Bank. Egy esetleges kamatemelést
egyébként mar elkezdtek bearazni a befektetdk, és rossz elbjelnek tekinthet6 az is, hogy
Magyarorszag kockazati megitélése is sokat romlott, szeptember kézepére éves csucsra kerilt
az

ugynevezett CDS-felar.

A végtorlesztés tehat igen kockazatos globalis hangulatban indul el, és a piaci folyamatok lattan
az is benne van a pakliban, hogy az, aki az arfolyamkockézattdl tartva minden erejét
megfeszitve atll egy forinthitelbe, az a jov6ben egy komoly kamatkockazattal fog szembesiilni,
és el6fordulhat, hogy a forintkamatok emelkedése miatt fizethet majd tébbet. Ezt egyébként
minél hosszabb kamatperiodus megvalasztasaval ki lehet védeni, ha ugyanis olyan ajanlatot
talal az adds, amelynél a bank akar tébb évre fixalja a fizetendé kamatot, azzal hosszabb id6re
bebiztosithatja a torlesztés kiszamithatdsagat. Mindenesetre a végtorlesztést valasztoknak
ezeket a kockazatokat és lehet6ségeket legfeljebb néhany héten belll mérlegelnitk kell ugy,
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hogy sem az arfolyamok, sem a kamatok jov6beli alakulasat nem lathatjak elére.

Az O0sszes tartalékot nem érdemes felélni

Aki elhatarozta, hogy él a végtorlesztéssel, annal tovabbi kérdésként az is felmeril, hogy mit
tud pénzzé tenni annak érdekében, hogy a fenndllo tartozast vagy legalabb az Uj forinthitelhez
szikséges sajat er6t el6teremtse. A kdnnyen likvidalhaté megtakaritasok kdzétt a lekotott
bankbetét, a befektetési alapokban 1évé pénz, a tartés befektetési szamlan tartott 6sszegek,
egyedi részvények, kdtvények johetnek széba, amelyeket némi kamat- vagy arfolyamveszteség
aran, de par nap alatt biztosan készpénzzé lehet tenni.

Nehezebb helyzetben van az, akinek példaul hosszu tavu élet- vagy nyugdijbiztositasa van, ezt
feltérni ugyanis az el6bbieknél joval komolyabb veszteség aran lehet csak. Az
életbiztositasoknak sajatossaga, hogy az ugynevezett visszavasarlasi érték az elsé két évben
nulla is lehet, és csak a futamidd vége felé jut el odaig a szerz6d6, hogy legalabb az addig
visszafizetett pénzét visszakapja, ha szilikség esetén a szerzddés feltbrésére kényszerul. Ezt
tehat nem feltétlentil érdemes megtenni, f6leg, hogy igy a késébbi évekre képz&dé
megtakaritasait is teljesen feléli az adds.

Hasonl6 a helyzet a lakas-takarékpénztari megtakaritasok és az 6nkéntes nyugdijpénztari
pénzek beadldozasaval. A tényleges veszteség ugyan itt kevesebb, mint egy életbiztositasnal,
de megint csak a hosszu tavu tartalékok lenulldzasat eredményezi. Szintén szdba j6het az
ingatlaneladas, példaul a meglévd lakashitel fedezetét jelentd ingatlan pénzzé tétele, am ezt
nagyon révid idén belll garantaltan nagy veszteséggel lehet csak megtenni, és nyilvan csak
akkor van értelme, ha az igy szerzett pénzbdl a végtorlesztésen felll még egy kisebb lakasra
vagy lakasbérlésre is futja.

Felmerllhet még kulénb6z6 Ujabb hitelek felvétele is, példaul csaladtagoktdl, a munkaltat6tol
(munkaltatéi kélcsén formajaban), a meglévd személygépkocsi fedezetére igényelve, vagy ha
csak par szazezer forint hidnyzik, akkor akar személyi kdlcsdn vagy gyorskdlcsdn formajaban
is. Ezeket azonban akkor érdemes egyaltalan szamitasba venni, ha a sajat er6bdl térténd
végtorlesztéshez nyuljtanak segitséget. Ha viszont forinthitelre is szlkség van, ugy barmiféle
plusz addssag bevallalasa tovabbi kockazatokat hordoz, és addssagspiralba hajthatja a
hitelfelveviket.

Meggyorsithaté a papirmunka
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A forinthitelbdl végtorlesztdk egy sor technikai nehézséggel is talalkozhatnak, hiszen a
devizaadosok most hirtelen nagy szamban rohanhatjdk meg a bankfiokokat. EQy normal
hitellgyintézést 4-6 hét alatt le tudnak zarni a bankok, de ha most az igények témegesen
merllnek fel, akkor érdemes a papirmunka megkénnyitése érdekében bizonyos
dokumentumokat elére beszerezni.

Amire mindenképpen sziikség van:

- 1 hénapnal nem régebbi jovedelemigazolas (ezt minden adds a munkaviszonyanak
megfelel6en igazolhatja: aki alkalmazottként dolgozik, annak munkaltatoi igazolast kell
kitbltetnie, aki vallalkozd, annak a Nemzeti Ad6- és Vamhivataltol kell jovedelemigazolast
kérnie, aki pedig nyugdijas, annak a nyugdijatutalast tartalmazé folyészamla-kivonatot vagy egy
nyugdijszelvényt kell bemutatnia)

- a jelzaloggal terhelt ingatlan tulajdoni lapja (30 napnal nem régebbi masolatra van sziikség,
ezt az illetékes féldhivataltdl lehet kikérni)

- kertes haz esetén 90 napnal nem régebbi térképmasolat, valamint az épllet eredeti vagy
kézzel készitett alaprajza

- lakésbiztositasi kbtvéeny

- személyes okmanyok

- a bank altal kiildétt utolsé egyenlegértesité a fennallé tartozas 6sszegérdl

- az utols6 6 havi bankszamla-kivonat, amely a térlesztérészlet kiegyenlitését igazolja

Mindezek birtokdban az addsnak arra is fel kell készllnie, hogy a késébbiekben ki kell kérni a
meglévad hitelt nydjté bank irasos nyilatkozatat arrél, hogy a teljes tartozas lejarat el6tti
kiegyenlitését teljes mértékben elfogadja, és hogy ezt kbvetben kotelezettséget vallal a
bejegyzett jelzalog (és esetleges elidegenitési és terhelési tilalom) jogosultjaként annak
haladéktalan térlésére. Ez egyébként azt a kockazatot is mérsékli, hogy az Uj, forinthitelt nyujté
bank esetleg azért vonakodna megadni a kélcsént, mert a tulajdoni lapon elészér csak a
masodik helyen jegyzik be az 6 jelzalog-jogosultsagat, és csak akkor kerll az elsé helyre, ha az
eredeti bank toréltette a sajat jelzalogjogat.

Ezt a kockazatot egyébként, mint ahogy azt korabban megirtuk , a bankok "normal
kérilmények kdz6tt" altalaban bevallaljak, a bankoktdl szarmazé informacidink szerint viszont
most mégsem mehet senki biztosra, mert "mindenki elsé helyen és kizarolagosan szeret hitelt
nyudjtani".
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Forras: origo
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